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Plano Diretor: depois dele, o Rio néo sera o mesmo

Relatdrio do projeto que muda as regras de construcéo na cidade, com mais de mil emendas, sera entregue esta semana

Luiz Ernesto Magalhaes

e Marcado pela polémica, o
novo Plano Diretor que esta
sendo discutido pela Camara
dos Vereadores serd o marco
zero de uma tentativa de mo-
dernizacao de boa parte da le-
gislacdo urbanistica da cida-
de. Na proxima quinta-feira o
vereador Roberto Monteiro
(PCdoB) entrega seu relatério
e as mais de mil emendas apre-
sentadas ao projeto original
da prefeitura. Segundo o ve-
reador, nos meses seguintes a
aprovacdo do Plano Diretor,
prevista para agosto, a prefei-
tura enviard a Camara proje-
tos para modernizar o Cédigo
de Obras (normas a serem
cumpridas para licenciar no-
vas construg¢des); uma nova
Lei de Uso e Ocupagio do Solo
(estabelece niveis para aden-
samento dos bairros e o tipo
de atividade permitida em ca-
da area da cidade). As regras
para a construcdo em vérios
bairros também seréo revistas
com novos PEUs (Projetos de
Estruturacao Urbana), como
no Alto da Boa Vista.

Debates se arrastam
ha4 oito anos

Monteiro antecipou alguns
. pontos de seu relatério. A
prioridade foi dar o formato
final de instrumentos previs-
tos pelo Estatuto das Cida-
des para impulsionar o de-
senvolvimento dos munici-
pios. E o caso, por exemplo,
da chamada outorga onero-
sa, pela qual a prefeitura ofe-
rece ao investidor a oportu-
nidade de ter regras mais li-
berais para construir em de-
terminada area, mediante pa-
gamento. Os recursos arreca-
dados podem ser usados em
investimentos de infraestru-
tura em areas carentes ou
projetos habitacionais de in-
teresse social.
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O RELATOR do Plano Diretor, Roberto Monteiro: prio

O relator excluiu do docu-
mento final propostas polé-
micas como as que aumenta-
vam o adensamento das
areas formais,
facilitavam a
favelizagao da
Barra da Tiju-
ca e verticali-
zavam as fave-
las da Zona
Norte. O que
nédo significa

que esses e ou- prOjetO ainda gulamentar
tros temas nao £ I . ) instrumentos
voltem a apa- sera dlSClltldO previstos no
recer quando exaugtivamente Estatuto das
a comissao se L. Cidades (legis- -
reunir,em 2 de 10 plenarzo. lagao federal),

agosto, para
discutir o do-
cumento.

As Areas de

Cada ponto do

E a regra do jogo

Roberto Monteiro, vereador

Marcelo Carnaval

X

de criacdo de uma espécie de
conseltho gestor.

— Por mais divergéncias
que surjam na discussio do
Plano Diretor,
0 Rio estd se
preparando
para sediar os
Jogos Olimpi-
cos de 2016. A
aprovacao do
plano é impor-
tante para re-

que vao ajudar
a modernizar a
cidade e prepa-
ra-la nao ape-

Preservaciao

ao Ambiente Cultural
(Apacs) serao mantidas, mas
com uma novidade proposta
pela prefeitura: a possibilida-

nas para o
evento como para o futuro.
Ap6s passar na comissio, ca-
da ponto do projeto ainda se-
ré discutido exaustivamente
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ridade a instrumentos previstos pelo Estatuto das Cidades

no plendrio. £ a regra do jogo
— diz Monteiro.

Apesar da oposicdo de al-
guns colegas e de representan-
tes da sociedade civil que de-
fendem a discussiio do Plano
Diretor fora do periodo eleito-
ral, o relator da proposta de-
fende que o projeto seja vota-
do em agosto. Para ele, o pro-
cesso ja estd maduro porque
0s debates sobre o novo pro-
jeto vém sendo realizados ha
oito anos, desde 2002.

— Em 1992, O Rio aprovou
um Plano Diretor moderno
que serviu de modelos para
outras legislagdes. O proble-
ma é que muitas de suas dire-
trizes deixaram de ser aplica-
das a partir da gestdo do pre-
feito Cesar Maia (1993). Em lu-
gar de se privilegiar o planeja-
mento urbano, a op¢ao foi a
aplicacdo de politicas pon-
tuais, com projetos como o
Rio Cidade e o Favela-Bairro —
avalia o vereador. m
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COM PARECER FAVORAVEL

- ® Macrozonas: A cidade é dividi-

da por grandes regides, de acordo
com a estratégia que se deseja. A
Zona Sul, por exemplo, foi inclui-
da em Ocupagéo Controlada, pa-
ra evitar o maior adensamento.

- Boa parte da Barra estd na Zona

de Ocupacgéo Condicionada (libe-
ragao de projetos depende de in-

- vestimentos em infraestrutura).

Boa parte da Zona Norte esta na
Zona de Ocupagdo Incentivada
(medidas para o adensamento

'podem ser propostas para apro-

veitar a infra-estrutura necessa-

" ria). J4 a Macrozona Assistida

(boa parte da Zona Oeste entre
Bangu e Santa Cruz) é uma regiao
prioritéria para investimentos pli-
blicos, a fim de se desenvolver.

® Fundo Municipal de Transpor-
tes: Vai angariar recursos para
desenvolver projetos e arcar com
pagamentos das gratuidades
apos a licitagéo dos dnibus.

® IPTU progressivo: Fixa as re-
gras, mas ndo detalha as regides

_sujeitas.

® Habitagao popular: Emenda da
prefeitura amplia o conceito de
4reas que podem ser declaradas
de Especial Interesse Social
(Aeis) que podem ser destinadas
a projetos habitacionais. Além de
favelas e loteamentos iregulares,
inclui terrenos e prédios desocu-
pados em 4reas dotadas de in-
fraestrutura.

® Preservagao: Diretriz da prefei-
tura prevé que a urbanizagéo é
condicionada a preservagio de
macigos, morros, florestas, orla,
rios, lagos e manguezais.

® Favelas: Um futuro Codigo de
Licenciamento e Fiscalizagao
criara regras para medidas emer-
genciais de combate as ocupa-
¢Oes, especialmente em areas de
preservagdo ambiental e faixa

u 0 que esta em jogo

marginal de protegéo de rios e la-
goas.

® Fiagdo: Empresas de energia e
telefonia terdo cinco anos para
substituir a fiagdo aérea por rede
subterrénea.

® Estudo de impacto de vizi-
nhanga: Exclui templos religiosos
da exigéncia.

® Areas de restrigéo urbana: Pro-
posta do governo profbe equipa-

-mentos publicos em 4reas de en-

costas consideradas frégeis ou
sujeitas a inundagdes.

PROPOSTAS REPROVADAS

® Hotéis: Ficou de fora a revisdo
da legislagdo hoteleira. A prefei-
tura deve enviar para o Legislati-
vo um projeto de lei com regula-
mentacao especifica. Uma emen-
da sem identificagéo liberava a
constru¢do de hotéis em qualquer
&rea da cidade mesmo sem res-
peitar o gabarito, ressuscitando
uma medida adotada na antiga
lei dos apart-hotéis.

® Direito de protocolo: Previsto
nas emendas sem identificagao
posteriormente anuladas. A pro-
posta reconhecia o direito dos

proprietérios a construir em qual-

quer tempo a partir da obtengdo
da licenga, mesmo se houvesse
mudanga nos pardmetros urba-
nisticos.

® Encostas: Seria sugerida a reti-
rada do artigo proposto pelo gover-
no que permitiria a construgao de
condominios nas encostas. O artigo
autorizava a abertura de ruas a par-
tir da chamada cota 60 (60 metros
acima do nivel do mar).

® Favelizagao: Foi rejeitada a pro-
posta que declarava automatica-
mente de interesse social todas
as favelas de Barra, Recreio e Ja-
carepagud, além do dispositivo
que permitiria prédios de até 25
andares na Zona Norte.
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